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SPRAVODAJCA SED — ob¢asnik
informécii Spravcovského brati-
slavského druzstva od nas pre Vas.
Urcené pre vlastnikov bytov a NbP,
bezplatne.

SBD, Drobného 27, 841 01 Bratislava 4,
tel .: 02/ 69 201 702, 69 201 703

Maria Mandincova, e-mail: marika.
mandincova@nextra.sk

tel. 02/69 201 703

fax: 02/64 463 150

Ing. Koloman Cernak, Ing. Jozef
Opaterny, Maria Mandincova, Milan
Liska, Zdena Cubikova. Nazov a si-
dlo tlaciarne VEDA Dubravska cesta 9,
845 02 Bratislava, naklad 6.500 ks,
registracné ¢islo RP143/2005 Regis-
traciu vykonal organ $tatnej spravy
podla § 5 zakona ¢&. 81/1966 Zb.
o periodickej tla¢i a ostatnych hro-
madnych informacnych prostriedkov
v zneni neskorSich predpisov.

Peter Repka

VEDA, vydavatel'stvo SAV

ViZeni zdkaznici!

Spravcovské bratislavské druzstvo, ktoré je
Vasim spravcom, v piatom roku svojej existen-
cie rozhodlo, rozsirit’ pocet a napli sluzieb, ktoré
Vam ako stcast’ uzavretych Zmlav o vykone spra-
vy bude poskytovat’. V zaujme jednotnej a objek-
tivnej informovanosti tykajicej sa prevadzky
a udrzby Vasich bytov a nebytovych priestorov,
pristupujeme k vydavaniu informa¢ného obc&asni-
ka s nazvom SPRAVODAJCA SBD.

Jeho napli bude rozdelené do tematickych blokov:
aktualne problémy spravy ( tu bude napr.
téma neplati¢ov, vyuctovania),
¢o nas caka v blizkej buducnosti (napr. je-
senné schodze vlastnikov),
¢o pripravujeme pre buduci
rok (napr. zatepl'ovanie do-
mov, zalohovy predpis),
tipy pre Uspornejsie a pohodl-
nejsie byvanie (napr. termosta-
tizacia, vlastna kotolna),
témy, o ktoré prejavite
zaujem.

Jednotlivé bloky budu spraco-
vavat nasi pracovnici. Pri témach,
ako je napr. vlastnad kotolia, sa
obratime na renomovanych od-
bornikov v danej oblasti, aby sme
Vam poskytli kvalitné informacie

pre rozhodovanie. V zaujme objektivnosti sa po-
kusime zaistit’ aj nazory inych vlastnikov, ktori
uz dany problém riesili resp. vyriesili.

Privitame aj Vase otazky, pripomienky a name-
ty, ktoré ndm pomozu zvysit’ uroven nasich sluzieb.

Zaverom si dovolime vyslovit neskromné
zelanie, aby ste nas ¢asopis po precitani nevyho-
dili ale odlozili, ako zdroj potrebnych a uzitoc-
nych informécii, po ktorych siahnete vzdy, ked’
budete hl'adat’ odpovede na otazky suvisiace so
spravou Vasich bytov a nebytovych priestorov.

Prajeme Vém prijemmné &ftanie

Ing. Koloman Cernak

Viastnictvo bytu je ako riadit firmu

Vlastnictvo bytu je ako mat’ spoluticast’ vo
vlastnej firme. Firmou sa rozumie cely dom.

Kazdy z Vas ma v nej vlozené svoje investi-
cie (majetok vo forme bytu a Casti spolo¢nych
priestorov) a preto by sa mal podiel'at’ aktivne
na jej ¢innosti. Vlastnit’ majetok znamena mat’
zan zodpovednost. Ak chcete efektivne mana-
zovat’ svoju firmu, mali by ste spolupracovat’ so
vSetkymi ,,manazérmi‘. Firma musi zarabat’, vy-
tvarat’ hodnoty, starat’ sa o svoje aktiva, aby ne-
Sla do straty a o svoje investicie a majetok. Preto
aj Vam, ktori ste spoluvlastnici bytovych domov,
by malo zalezat’, aby sa Vasa nehnutel'nost’ zve-
l'ad’ovala a s tym spojeny finan¢ny majetok rastol.

Musite si stale uvedomovat’, Ze za dverami
bytu Vas majetok nekonéi.

Kupou bytu ziskavate spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu. Su to tie Casti, ktoré uzivate spolu s inymi
vlastnikmi vo VaSom dome. Treba sa o ne starat’

rovnako ako o priestory vo Vasom byte. Spolocné
priestory su ako kancelaria vo Vasej firme, ktora je
Vasou vizitkou. Ak teda otvorite vchodové dvere do
domu, prvy dojem reprezentuje Véas. Mnohi vlast-
nici si vyssie uvedené davno uvedomili a podporu-
ju spravcu v jeho snahe, udrziavat’ tieto priestory
pekné. S pochopenim prispievaju finanéne do fon-
du Gdrzby a oprav. V tejto suvislosti ich trapi len
jedna vel’ka neprijemnost’, ktorou st neplatici. Vas
spravca, Spréveovské bratislavské druZstvo Vam
prinsa riesenie. Po rokoch zdihavych sudnych po-
jednavani sme s odbornou advokatskou firmou na-

Sli ucinny a rychly liek na tento neduh. NeplatiCom
sa budeme venovat’ pravidelne a za¢neme hned’ v

tomto vydani samostatnym ¢lankom.

Dufame, ze na$ Spravodajca informacii o
diani a C¢innosti Vam prinesie viac vedomosti
potrebnych pri spravovani Vasho vlastnictva.

Maria Mandincova
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Neznalost zdkona neospravedliiuje.
Toto je Casty vyrok na sude, ktory pojednava
o neplati¢och.

V tomto ¢lanku Vam prinasame infor-
macie ako rieSime neplaticov.

Do roku 2004 bol postup nasledovny: Ne-
doplatok z roéného vytctovania za kalendarny
rok bol po lehote splatnosti, teda po 30.6. postu-
peny pravnikom na vymahanie spolu so zmluv-
nou pokutou prostrednictvom sidu. Smutné
bolo, Ze pojednavania boli niekol'’kokrat vyty-
¢ené az po roku alebo dvoch, ¢o nemeni sice
vysku dlznej sumy (zmluvna pokuta dokonca
narastd), ale ¢asové hl'adisko vymoZzenia tejto
pohladavky je neunosné. Preto v roku 2005 rie-

sPrRAvVoDAJCA - §)

— casty vyrok sudu

Sime problém s nedoplatkami inym spdsobom
a to vykonom zalozného prava na byt vlastnika
- neplati¢a a jeho naslednym predajom na ve-
rejnej drazbe.

Tento pravny institit bol zavedeny
Zakonom o dobrovol’'mych drazbach ¢.
527/2002 Z.z. v platnom zneni. Vyma-
hanie nedoplatkov vyplyva zo Zikona o
vlastnictve bytov a nebytovych priesto-
rov €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
dodatkov, ktory v § 15 zriad’uje zaloZné
pravo na byt v bytovom dome v prospech
vSetkych ostatnych vlastnikov v danom
dome. V pripade nedoplatku v akejkol’-
vek vySke je mozné vykonat’ zaloZné

pravo a po jeho riadnom oznameni vlast-
nikovi a uskutocneni vSetkych zakonom
nevyhnutnych tikonov (v pripade neuhra-
denia nedoplatku), predat’ byt na verej-
nej drazbe. Takto sa dosiahne uhradenie
predmetného nedoplatku a vSetkych na-
kladov, ktoré v procese vznikli.

ako aj vlastnici
jedného domu uz maju skisenost’ s verej-
nou drazbou bytu v Karlovej Vsi.

Na tejto stranke Vam budeme prina-
Sat’ pravidelné informacie o rieseni nedo-
platkov.

Miria Mandincova

drazobna SPOLOCNOST

Nedoplatky niektorych vlastnikov predstavuju tisicové hodnoty
a vazne naris$aju rozpocty bytovych domov a stazuji hospodarenie,
ktoré si vlastnici planujti na svojich schddzach. Okrem toho pdsobia
demoralizujuco na ostatnych platiacich vlastnikov, ktori maji dojem
Ze platia aj za neplati¢ov.

VIEME, ZE
vyméhanie sudnou cestou je zdihavé a preto pristupujeme na uplat-
nenie zakonného zalozného prava na byt dlznika a jeho predaj v
drazbe. Predpokladame, ze vicSina naSich klientov sa v praxi ne-
stretla s pojmom drazba. Ked’Ze v blizkej budtcnosti bude toto slovo
Casto pouzivané, povieme si:

Verejna drazba zorganizovana opravnenym draZobnikom
podla zikona o dobrovol’'nych drazbach prebieha tak, Ze po zlo-
Zeni drazobnych zabezpek na ucet drazobnika, alebo hotovosti,

Na drazbe je vzdy pritomny notar zaznamenavajici podrobne
cely priebeh drazby. Zaujemcovia realizuju svoje ponuky zdvih-
nutim prideleného ¢isla a vyslovenim sumy, o ktori navySuju
cenu drazeného bytu. Po dosiahnuti ceny, ktoru uz nikto nechce
navysit’, priklepne licitator draZeni nehnutelnost’ zaujemcovi,
ktory urobil posledni najvyssiu ponuku. Vlastnictvo k draze-
nému bytu vznika diiom udelenia priklepu (diiom drazby). Z
vydraZenej sumy sa uhradi pohlPadavka vlastnikov ostatnych
bytov v dome, ako aj vSetky naklady suvisiace s drazbou. Zosta-
tok z vydraZenej sumy sa odovzda byvalému vlastnikovi — ne-
platic¢ovi bytu. Vel’ka vyhoda tejto formy rieSenia nedoplatkov je
v jej rychlosti oproti rieSeniam, ktoré sme pouZzivali v roku 2004
(teda klasickému vymahaniu cestou sidu).

Cely vysSie uvedeny postup vlastnikov bytov ani spravcu ni¢
nestoji.

.....

Drazba sa uskutociiuje v drazZobnej miestnosti napr. hoteli.

Takmer pred dvoma rokmi sa vedenie
Spravcovského bratislavského druzstva za-
Calo zaoberat’ myslienkou, ako skvalitnit
a rozsirit’ sluzby pre nasich klientov. Jednou
z moznosti, ktori zacalo v spolupraci s Tat-
ra bankou intenzivne rozvijat’, je komplexné
zabezpecenie zateplenia bytovych domov
v naSej sprave. Tento balik sluzieb, ktory
v sucasnosti pontikame, zahfila vSetko, od
zabezpecenia finanénych prostriedkov for-
mou rucenia za uver pre vlastnikov bytov,
cez vypracovanie projektovej dokumentacie
k stavebnému povoleniu, ziskanie suhlasnych
stanovisk dotknutych organov Statnej spravy
aZ po samotnu realizaciu zateplenia.

V sucasnosti je zateplovanie bytovych
domov logickym désledkom nedostato¢nej
kvality obvodovych panelov z Cias realizacie
a zanedbanej Udrzby bytového fondu pocas

Maria Mandincova

- znizovanie spotreby tepla

na vykurovanie

predchadzajucich obdobi.

Obnovou bytového fondu sa musia za-
bezpedit' zékladné poziadavky na staticku,
poziarnu a uzivatel'ski bezpecnost’, hygienu,
zdravie a zivotné prostredie, akustickl a te-
pelnt ochranu a zniZenie energetickej naroc-
nosti.

Dodatoéné zateplenie ma tieto zasadné priaz-

nivé ucinky na budovy:

B zniZenie spotreby energie na vykurovanie
az 0 25% (v zavislosti od rozsahu zatep-
lenia a prip. vymeny okien),

B odstranenie hygienickych nedostatkov,
najmid povrchovej kondenzacie vodnych
par,

B vytvaranie tepelnej pohody v bytoch zame-
dzenim unikania tepla z bytov cez zimu a za-
braneniu ich prehrievaniu v lete,

B climinovanie zatekania cez obvodové
plaste, strechu (v pripade jej zateplenia)
a okna,

B zamedzenie kordzie ocelovej vystuze
v stykoch a paneloch,

B znizenie teplotnych rozdielov a tym zni-
zenie tepelného namahania nosnych sta-
vebnych konstrukcii.

Zateplenim a odstranenim poruch staveb-
nych konstrukceii sa predlzuje ich zivotnost’
a spolahlivost’, zlepsuje sa architektonicky
vzhl'ad budov, ¢o prispieva k zlepSeniu cel-
kového vzhl'adu nasich doteraz Sedivych sid-
lisk.

Na zateplenie bytovych domov by sa mali
pouzivat’ len kvalitné zateplovacie systémy,
ktoré maju certifikdt kvality Technického
a skuSobného ustavu stavebného v Bratislave.



Ucinnost’ a trvanlivost’ zateplenia je ovplyvne-
n4 kvalitou projektového navrhu, spracované-
ho na zéklade diagnostikacie skutoéného stavu
budovy, uplatnenia kvalitnych materialov, do-
drzania technologickych zasad a postupov pri
realizacii. Len tak bude dosiahnuty celkovy
pozadovany efekt, ktory od zateplenia oca-
kavame. Preto sme sa rozhodli spolupracovat’
s renomovanymi firmami, akymi st Terranova
a.s. a Baumit a.s., ktoré su na Slovenskom
trhu stalicami a ich kontaktné zateplovacie
systémy su jednymi z najkvalitnejSich a ceno-
vo prijatelnych rieseni.

Obidva systémy su zalozené na tepel-
noizola¢nych vlastnostiach polystyrénovych
dosiek, alebo dosiek z mineralnych vlakien,
ktoré s na obvodovy plast’ aplikované kon-
taktnym sposobom, t.j. lepenim. Zateplovaci
systém sa naviac kotvi plastovymi tanierovy-
mi kotvami, d’alej sa aplikuje armovacia vrstva
s vystuznou sietkou a finalna povrchova tpra-
va, ktordt moze vytvarat’ niektora z mnohych
variant farebnych tenkovrstvych omietok.

Po naro¢nej priprave na rozbehnutie
tohto projektu, ktory obsahoval: vyhotovenie
termoviznych snimok a projektovych doku-
mentacii na prvé bytové domy, ich odsuhla-
senie vlastnikmi bytov, zabezpecenie uverov
v Tatra banke, sme v lete tohto roku zacali
s realizaciou zateplenia na prvych domoch
v Lamaci a Dtbravke.

Zdenka Cubikova

V tomto tematickom bloku nasho Spra-
vodajcu Vam budeme prinasat’ textové aj
obrazkové informacie o zatepl'ovani, jeho
vvhodach aj rizikach, ktoré prinasa sposob
realizacie. Predstavime Vam rozne farebné

Vase rozhodovanie.

Na uvod Vam predstavujeme niekolko
termoviznych snimok bytovych domov, v
ktorych sa vlastnici na ich zaklade rozhodli
pre zateplenie. Na snimkach je jasne vidiet,
v ktorych miestach obvodového plasta budo-
vy dochadza k najvéc¢siemu uniku tepla.

Na nasledujucich fotografiach je zachyteny
priebeh zatepl'ovacich prac na bytovych do-
moch v sprave SBD, ktorym sme zéaroven za-
bezpetili finanéné prostriedky formou tGverov.

Okrem nedostatocnych tepelnoizolacnych vlastnosti,
obvodove plaste nasich domov vyzerajd takto.

Na snimke z termoviznej kamery je jasne zretelny
unik tepla cez panelové spoje prejavujlci sa Eervenym
sfarbenim. V mieste, kde cervena prechadza do bielej

farby je tento Unik maximalny.

Tak ako u predchéadzajucich snimkov aj tu je zjavné, ze
maximalne Uniky tepla vykazuju fasadne panely a loggiové
ostenia okien a balkénovych dveri.

Uniky tepla cez cely fasadny panel z dela domu, najviac
pod parapetmi okien.

Zadna strana domu vykazuje unik tepla v styku dvoch
kolmych stien a okolo okien. Fasadne panely modrej farby
su tepelne nepriepustné.

Tato snimka zachytava pohlad do rohu miestnosti v byte,
kde najtmavsia modra farba znazorfiuje podchladenu
Gast steny, kade unikd v maximalnej miere teplo z bytu.
Obdlzniky v favej Gasti obrazku st vykurovacie telesa
v byte pocas vykurovacieho obdobia.

Hore uvedené snimky boli zhotovené termoviznou kamerou v janudri 2005 v no¢nych
hodinach na domoch na BakoSove;j ulici v lokalite Lamac pri vonkajsej teplote min. —5 °C.
Takto zdokumentované uniky tepla st podkladom pre vyhotovenie kazdej projektovej doku-
mentacie zateplenia objektov. SBD zhotovuje projektovii dokumentaciu zateplenia jednotli-
vych domov, ktorej stiCast'ou st aj snimky zhotovené termoviznou kamerou.
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Podstatnou podmienkou zateplovania je technolégia umoZziujlca
pristup na fasadu: - napr. leSenie, zavesné lavky

Takto sa zacinaju menit
tepelnoizolacné vlastnosti fasady
domu.

Z dovodu poziarnej bezpecnosti
sa obklad polystyrénom maze
vykonavat len do vysky 22,5 m
(priblizne 8. poschodie). Nad

tuto vysku sa pouziva mineralna




Farebné stvarnenie fasady je
zavislé od estetického citenia
vlastnikov bytov v dome. Nemusime sa bat ani
Suhlasné stanovisko musi byt aj kontrastnejsich a sytejsich farieb.
od stavebného dradu.

Uz Giastocna realizacia ukazuje, ako zasadne zmeni
zateplenie vzhlad domu.

A takto moze aj V&S dom vyzerat po zatepleni.

Nasou prioritou v buducom roku je nad’alej
rozvijat' ¢innost’ zatepl'ovania bytovych domov
a tym skvalitnit’ sluzby naSim klientom.

Dotaznik—mate zaujem o zateplenie Vasho bytového domu?

Spravcovskeé bratislavské druzstvo formou tohto dotaznika zistuje Vas zaujem. Spat’ vratené dotazniky budu zaradené do zrebovania o 10 vecnych cien

Mite zaujem o blizsie informacie? Mé zaujem niekto z Vasho okolia o naSe  Meno
[1Ano sluzby?
[ Nie [ Ano Adresa
[Tneviem ONie
[neviem
Mate zaujem o ucast nasho pracovnika Telefon
na schodzi vlastnikov bytov a NbP vasho
domu? v~
CAno SUTAZ
[JNie
[Ineviem

ZREBOVANIE O 10 VECNYCH CIEN

Mate zaujem o osobné stretnutie s odborni- V PRIPADE ODPOVEDI NA OTAZKY
kom pre zatepl'ovanie?

[1Ano

[ONie

[Jneviem
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tepelnej energie

Po kratkom letnom obdobi priSiel zaciatok
vykurovacej sezony a priniesol nam nemilu aj
ked’ ocakavani realitu v podobe zvySenych
cien tepelnej energie. Oproti doteraz platnym
cenam tepla sa ceny u nasich dodavatel'ov
zvysili v rozmedzi od 7 % (Terming,a.s.) az
do 13,3 % (C-term, s.r.0.). Z tohoto dévodu
sme museli pristipit’ k pausalnemu zvySeniu
zalohovych platieb.

Vzhladom k tejto skuto¢nosti, narasta
tlak na vlastnikov bytov s teplom Setrit’ stale
viac. Vlastnym uvedomelym spravanim sa
teplo da Setrit’ len do urditej miery. Nevy-
hnutnost'ou su dnes technické opatrenia, naj-
mé hydraulické vyregulovanie rozvodov az
po vykurovacie telesa a zateplenie domov.
Zakladnym predpokladom prinosu uspor z
vyregulovania je meranie tepla na vstupe
do domu, ¢o aj dnes este nie je samozrejmé.
Predpokladame, Ze v roku 2006 by mali mat’
uz vsetky objekty v sprave SBD merané tep-
lo na vstupe.

V mnohych domoch, ktoré spravuje
nase druzstvo je vyregulovany systém uz
pat’ rokov a kazdy rok pribudaju nové ob-
jekty. Uspora tepla v tychto objektoch sa
pohybuje v rozmedzi 15 — 25 %, aj v zavis-
losti od toho, ¢i st v bytoch namontované
aj pomerové rozdel'ovace vykurovacich na-
kladov (PRVN). Prave namerané udaje na
PRVN tvoria tzv. spotrebnu ¢ast’ nakladov a
preukazate'ne motivuju a ovplyviuji spra-
vanie uzivatel'ov bytov k vy$sim usporam.
Navratnost' investovanych prostriedkov sa
zvySovanim cien tepla skracuje a zvacsa ne-
presahuje 3 roky. Napomaha tomu fakt, ze
$tat doposial’ neuplatiioval sankcie z neplne-

nia zakona, ¢o v§ak neznamena, Ze tento stav
potrva nad’alej. V sucasne platnej zakonnej
uprave neplati povinnost’ vyregulovat’ susta-
vu, ale bola zapracovana povinnost’ monto-
vat’ na radiatory pomerové rozdel'ovace vy-
kurovacich nakladov (PRVN) a je logické,
Ze tato montaz vyzaduje, aby bola sustava
pred tym vyregulovana.

U teplej vody sice zo zakona nevyplyva
povinnost’ vyregulovat’ sustavu TUV v do-
moch, ale z hladiska skusenosti sa jedno-
znacne potvrdilo, Ze 99 % problémov s ne-
kvalitnou dodavkou TUV v jednotlivych
bytoch suvisi s nevyregulovanymi stipacimi
rozvodmi v dome. Pritom takymto opatrenim
sa dosiahne okamzita naprava v rovhomerne;j
dodavke TUV na jednotlivych stipagkach.

Nakolko v stcasnosti neexistuje vy-
hlaska o rozpocitavani nakladov za dodavku
tepla a teplej uzitkovej vody (TUV), plati len
to Co si vlastnici odsuhlasili v zmluve o vy-
kone spravy. Z tohto titulu niektori vlastnici
maju pocit krivdy pri spdsobe rozpocitavania
nakladov. Treba si uvedomit, Ze zmena spo-
sobu rozpocitania s pripadnymi sankciami na
vlastnikov, ktori ignoruju ustanovenia zmlu-
vy, pripadne uznesenia zo schodzi, je len na
rozhodnuti nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov.

Predpokladame, ze viac svetla do tohto
problému by mala vniest Uradom pre re-
gulaciu sietovych odvetvi spracovana vy-
hlaska, ktorou by sa mali urcit’ pravidla
rozpotitavania tepla a TUV. Vyhlaska bola
predloZzena na medzirezortné pripomienko-
vanie a ¢aka sa na jej schvalenie. Kedy to
bude, je v rukéach poslancov.

Milan Ligka

Coje

V zmysle Zakona o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov ¢. 182/1993 v zne-
ni neskorsich dodatkov a legislativy SR
je bytovy dom samostatnym subjektom,
kde vlastnici rozhoduji na schdédzach
o vSetkych nalezitostiach tykajicich sa

Evidencia

vlastnici.

sa deli na tri skupiny:

B Byty ako vlastnictvo jednotlivcov, spoloéné ¢asti, spolo¢né

zariadenia a prisluSenstvo domu ako spoluvlastnictvo.
B Finanény majetok — prostriedky vedené spravcom na ucte
domu (zilohové platby na dhradu nikladov spojenych so

sluzbami a fond oprav.)

B PohPadavky voci tretim osobam, najmé voc¢i neplati¢om

INFORMACIA

oc nés pre Vés

Sprévcovské bratislavské
druZstvo

Drobného 27
841 01 Bratislava

Telefon: 02 6920 1702
Fax: 02 6446 3150
El. adresa: sbd@nextra.sk
http://home.nextra.sk/sbd

Sprava bytov, nebytovych priestorov
a nehnutelnosti

SBD
Teleféonne cisla:

Sekretariat riaditel’a:
02/69 201 702

Fax:

02/ 64 463 150
Ekonomicka namestnicka:
02/ 69 201 703
Technicky namestnik:
02/69 201 704,705
Hlavny energetik:

02/ 69 201 715
Ekonémky:

02/69 201 708,709
Podatel’nia, zmeny vlastnikov:
02/ 69 201 707

Spravca lokality:
Karlova VES, DIlhé Diely:
02/ 65311 013

Dubravka:

02/ 64 462 716

Lamac:

02/ 64 789 687

Devinska Nova Ves

02/ 64 761 116

domu. Vlastnictvo je rozdelené nasle-
dovne: byty vlastnia jednotlivi vlastnici,
avSak spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia
a prisluSenstvo vlastnia alikvotne podla
svojho spoluvlastnickeho podielu vsetci

V tejto Casti nasho
Spravodajcu budeme
uvadzat byty, ktoré
budu licitované

v zmysle zakona

o dobrovol'nych
drazbach. Jedna sa o
byty vlastnikov, ktori
neuhradili nedoplatky
z vyuctovania
nakladov a sluzieb
spojenych s uzivanim
bytu za rok 2004.
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Kratko o spolo¢nosti

Spravcovské bratislavské druzstvo pdsobi na trhu spravy
bytov a nebytovych priestorov od 1.3.2001. V tejto svojej
hlavnej ¢innosti zamestnava 23 zamestnancov v hlavnom
pracovnom pomere, ktori zabezpeCuju sluzby pre byty a
spravované garaze v 100 bytovych domoch v Bratislave. Ich
pracu podporuje 96 zamestnancov pracujuicich na dohodu.
Domy su spravované na zaklade zmluvy o vykone spravy,
alebo podl'a mandatnej zmluvy v tych domoch, kde si vlastni-
ci zalozili spolo€enstvo. Zatepl'ovanie sa uskutocituje v uzke;j
spolupraci s vlastnikmi, ktori si na schodzi vlastnikov spolu
so spravcom odsuhlasia: projekt, vyber farby omietky, uvero-
vé podmienky (dobu splacania) a spdsob realizacie.

Druzstvo poskytuje tri tirovne sluzieb:

Standardné sluzby:

kazdy dom v sprave SBD ma svojho spravcu a ekondma,

m vedie finan¢né vykazy o tvorbe a ¢erpani prostriedkov
z GCtu, vystavuje mesacné vykazy o neplati¢och a po-
hyboch na ucte,

B umoziuje pasivny internetovy pristup na bankovy tcet
domu, poskytujuci transparentné informacie a umoz-
fuje automaticky kontrolu nakladania s finanénymi
prostriedkami domu,

B preberd zodpovednost’ za plnenie zakonov v oblasti
zdafiovania, zimnej udrzby, energetiky, bezpecnosti,
zivotného prostredia, atd’.

B schval'uje tvorbu a Cerpanie fondu udrzby a oprav
domu na schddzi vlastnikov bytov na nasledujuci rok,
schval'ovanie objednavok, zmluv a preberanie realizo-
vanych oprav zastupcom vlastnikov,

B zabezpeCuje 24 hodinova havarijna sluzbu, zabezpecuje
upratovanie spolo¢nych priestorov vratane zimnej udrzby,

m poistuje domy v poistovni UNIQA poistoviia, a.s. za
vyhodnych podmienok ktoré ma spravca,

B spracuvava rocné vyuctovania nakladov domu a po
ich schvaleni vlastnikmi spractivava ro¢né vyuctova-
nia na byty a NDbP, riesi neplaticov.

Nadstandardné sluzby:

B vedenie fondu generalnych oprav na samostatnom banko-
vom U¢te, s moznost'ou spolupodpisovania zastupcu vlast-
nikov (tato sluzba je spoplatnena 10,-Sk/byt mesaéne),

m vymahanie nedoplatkov, vymahanie dlhov od pred-
chadzajaceho spravceu,

B zabezpecenie rekonstrukénych prac v byte a iné sluz-
by podl'a dohody.

Specialne sluzby:

Komplexné zabezpecenie zateplenia fasddy domu, ktoré zahina:

B spracovanie projektu
B financné zabezpecenie formou vyhodného vveru az do vys-
ky 100% ceny ( bez nutnosti rucenia bytmi viastnikov)

realizaciu zateplenia

zaruka na prace 10 rokov

pravidelné kontroly poziarnej vybavenosti domov
revizne c¢innosti vwhradenych plynovych, elektrickych
zariadeni a bleskozvodov.

Pri vykone spravy sa SBD riadi:

Zisadou samofinancovania kazdého objektu

Zasadou osobnej zainteresovanosti pracovnikov

Principom blizkosti a dostupnosti

Za tieto sluzby si uctuje mesacny poplatok ( jeden z naj-
nizsich na Slovensku):

Byt : 135,-Sk + 19% DPH
Garaz: 50,-Sk + 19% DPH

Odporicana odmena zastupcovi vlastnikov vo vyske: 50,-Sk
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MNOMSTOP pre havarijné pripady
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Madzi nagich najwiicSich zmluvnych odberatel’ov patria:

SPRAVOOVSME BRATISLAVSKE DRUFSTVO, Drobedtho 27, Bratislava
CHOMING,=.r.o. , Mejedleho 51, Bratslava
SPRAVA DOMOV MEDVECKY, sr.o. , Pipavova 36/A, Bratidava




