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Fasady/Omietky

V sucasnosti WEBER TERRANOVA ponuka Slachtené
omietky, tepelnoizolacné omietky, Stukové a jadrové
omietky, tenkovrstvé omietky - exteriérové a inte-
rierove, dekoracné omietky — weber.pas marmolit -
a stierky.

Fasady / 2ateplovanie

Pri novostavbach a aj pri rekonstrukciach sa musime
uz v pripravnej faze zaoberat tepelnoizolacnymi
vlastnostami konstrukcie. Na zaklade spravnych roz-
hodnuti mdzeme neskdr uzivat prijemnu tepelnu po-
hodu v domacom prostredi, usporit na nakladoch za
kurenie a Setrit Zivotné prostredie. Weber TERRANO-
VA sa zaobera uz mnoho rokov touto problematikou.
Vyraba a dodava osvedcéené a certifikované kontakt-
né zateplovacie systémy a omietky, ktoré maju vset-
ky skusky a atesty.

Fasady / Sanacia

Weber Terranova ma sanacny systém vhodny pre von-
kajsie aj vnutorné murivo ako aj sanacny systém na
sanaciu betonu. V. mnohych pripadoch je vihkost a za-
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solenie viditelné okom, ¢asom vsak je potrebneé jej 125
preukazanie odbornym prieskumom. TERRANOVA po-
nuka, popri dalich servisnych sluzbach aj exaktny
prieskum pomocou presnych a modernych pristrojov.

Fasady / Natery

V sucasnej ponuke su fasadne natery, interiérové na-
tery, Specialne natery (natery, ktoré su vhodneé pre
pouzitie pod teplotu +5 °C) a Strukturované natery
(so zvysenym obsahom plniva, ktoré pri pouziti
moltoprénovych valcov vytvaraju strukturu).

Podlahy
Samonivelizacné podlahové hmoty (Nivelit, Nivelit
Rapid).

Obklady a diazby / Lepidla a Skarovacie
hmoty

Systém lepidiel a dopinkov FERMA ponuka systém le-
piacich tmelov do kazdého prostredia, pre najroznej-
Sie druhy obkladovych materialov a zatazeni, vratané
vhodnych skarovacich hmét (FERMACOLOR), pre roz-
ne hrubky skar.
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SBD pripravilo pre svojich klientov

Spravcovské bratislavské druzstvo v kazdom kalendarnom roku pripravuje pre
svojich klientov aspon jednu novinku, ktorej zavedenie bud zlacnie alebo zlepsi
sluzby suvisiace s byvanim. Pre rok 2006 sme sa zamerali na podstatné rozsire-
nie realizacie zateplovania fasady Vasich domov a na zimnu udrzbu chodnikov.

Obidve tieto ¢innosti mali niektoré pociatocné problémy. Suviseli s pracovnou
silou. Pri nabore zamestnancov sme sa obratili aj na nezamestnanych, ktorym
sme dali prilezitost aspon ¢ast penazi ziskavat pracou. Bohuzial sa nam potvrdila
znama skutocnost, ze mnohi nezamestnani su v tejto situacii vlastnym pricine-
nim, nakolko nemaju zaujem na dihodobejsej praci. Predovsetkym v zimnej udrz-
be nas svojim ,pristupom k praci” dostali do problému, ked nenastupili na odpra-
tavanie snehu. V tomto ¢ase (od januara az do marca) nam neostala ina moz-
nost, len nariadit vsetkym trvalym zamestnancom (riaditela nevynimajuc) mimo-
riadne brigady a sneh aj ked s omeskanim, ale vzdy odpratat.

Ina bola situacia v zateplovani. Tu sme mali relativny dostatok pracovnikoy,
avsak niektori nezvladli vysoké naroky na kvalitu prace a museli odist. Ich nahra-
da uprostred stavbarskej sezony bola komplikovana a ¢asovo narocna. Sposobilo
nam to urcité omeskanie v konecnych terminoch odovzdania troch stavieb.
V tomto roku mame situaciu stabilizovanu a pracovné skupiny nastupili na stav-
by nacas a v plnom pocte. Nase druzstvo na zaklade spinenych kritérii ziskalo
Z Technického a skusobného ustavu v Bratislave certifikat na vykonavanie zatep-
[ovania. Tatra banka a.s., ako v minulom roku tak aj v tomto, zabezpecuje finan-
covanie zateplovania v plnom rozsahu potrieb nasich klientov.

Musime tu spomenut urcité vahanie vlastnikov bytov, pre aky sposob finan-
covania sa maju rozhodnut. Masovokomunikacné prostriedky (podla méjho na-
zoru) dost jednostranne az neobjektivne predkladaju Citatelom informacie, ako
[ahko sa vlastnici dostanu k velmi vyhodnym dotaciam alebo lacnym uverom na
zateplenie ich domov. Ci uz spominaju dotacie z MVaRR na odstranovanie syste-
movych vad panelovej vystavby alebo lacny Gver zo Statneho fondu rozvoja by-
vania alebo najnovsie financie z fondov Eurdpskej Unie. Pritom bud vobec alebo
len velmi nenapadne spominaju realnost sance vlastnikov, tieto zdroje ziskat.
A prave v Bratislave je tato Sanca takmer nulova (v pomere k mnozstvu domov).
Mnohi vlastnici si uz uvedomuju, ze odkladanie zateplenia na dalsi a dalsi rok, pri-
nasa stratu na nakladoch na teplo, podla velkosti domu, vo vyske cca. 100.000 -
250.000 Sk. A to nevyrovna Ziadny dobry napad nejakého ,odbornika od suse-
dov”, ¢akat na lepsie financéné podmienky.

Preto odporuc¢ame viastnikom, ktori sa uz pre zateplovanie rozhodli, aby sa
v duchu porekadla ,lepsi vrabec v hrsti ako holub na streche” rozhodli pre finan-
covanie prostrednictvom Tatra banky a.s. - je tu istota.

Dalsia novinka od ktorej oc¢akavame zlepsenie nasich sluzieb je v presunuti
kompetencii blizSie smerom k nasim klientom. Dosiahli sme to tak, ze do Cela jed-
notlivych usekov druzstva sme postavili odbornych riaditelov, ktori maju vsetky
pravomoci rozhodovat s konec¢nou platnostou o problematike prislusného use-
ku. Tym sa pripadny problém vyriesi bud u odborného referenta alebo ihned
u prislusného riaditela useku. Nie je potrebné rokovat s riaditelom druzstva.

Vytvorili sme usek ekonomicko-obchodny, na Cele ktorého je riaditelka pani
Maria Mandincova a usek technicko-investicny, ktory vedie riaditel Ing. Jozef
Opaterny. Treti usek vyrobny, v sucasnosti este len budujeme. Riadi ho jeho ve-
duca pani Zdenka Cubikova.

O dalsej pripravovanej novinke budeme informovat v nasledujucom cisle nas-
ho ¢asopisu.

Ing. Koloman Cernak, generalny riaditel
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Neplatici a zalozneé pravo

V tomto ¢lanku Vam prinasame odpovede na najcastejsie otazky viastnikov,

ktori sa na nas obracaju v suvislosti s vykonom zalozného prava.

Ako vznikne zalozZné pravo?

Zalozné pravo k bytu alebo nebytové-
mu priestoru vznikne jednoducho a to
priamo zo zakona.

V zmysle ustanovenia § 15 odseku 1
Zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskor-
Sich dodatkov, na zabezpecenie pohla-
davok vzniknutych z pravnych ukonov
tykajucich sa domu, spolo¢nych zaria-
deni domu a prislusenstva a na zabez-
pecenie pohladavok tykajucich sa bytu
alebo nebytového priestoru v dome,
vznika priamo zo zakona k bytu alebo
nebytového priestoru v dome zalozné
pravo v prospech ostatnych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov. Vznik
a zanik zalozného prava sa zapise do ka-
tastra nehnutelnosti.

Cielom vyssie uvedeného paragrafu
zakona je zabezpecCenie pohladavok.
V praxi ide o nedoplatky vlastnikov by-
tov alebo nebytovych priestorov do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktoré
sU spojené s uzivanim bytu, pripadne
nebytového priestoru v dome.

Pohladavky sa zabezpecia prostred-
nictvom zalozného prava tak, aby v pri-
pade, ak si vlastnik bytu, alebo nebyto-
vého priestoru vcas a riadne neplni svo-
Jje povinnosti, bol zalozny veritel oprav-
neny domahat sa uspokojenia svojich
narokov zo zalozenej veci.

Kto je zalozny veritel?

Zalozny veritel : na jednej strane vystu-
puju vlastnici bytov a nebytovych pries-
torov, ktori si riadne a v€as uhradzaju
svoje povinnosti a na druhej strane bu-
de neplati¢ (alebo neplatici, ak ich je
v dome viac), ako diznik (dlznici), ktore-
ho byt, alebo nebytovy priestor je zalo-
zeny.
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Kedy sa uplatiuje vykon
zalozného prava?

Zalozné pravo ma nutit vlastnika, aby si
riadne a vcas plnil véetky svoje povin-
nosti vyplyvajuce z vlastnictva bytu,
alebo nebytového priestoru pod hroz-
bou moznosti predaja bytu. Vykon za-
lozného prava sa uplatnuje, ak vlastnici
stratili nadej, ze diznik uhradi svoj dih
dobrovolne. Na vznik zaloZzného prava
k bytu alebo nebytovému priestoru nie
Jje teda potrebné rozhodnutie sudu. Za-
lozné pravo vznika priamo zo zakona.

Co je cielom vykonu
zalozného prava?

Cielom vykonu zaloZzného prava je uspo-
kojenie zalozného veritela a to formou

predaja bytu, alebo nebytového prie-
storu a nasledného rozdelenia vytazku
z jeho predaja na zaplatenie dihu do
fondu prevadzky udrzby a oprav domu.

Ako sa zrealizuje vykon
zalozného prava?

Zalozné pravo je mozné realizovat, ak
vlastnik riadne a vcas nesplnil svoju po-
vinnost platenia. V ramci vykonu zaloz-
ného prava sa vlastnici mézu domahat
predaja bytu, resp. nebytového prie-
storu neplati¢a na drazbe. Podmienky
vykonu drazby uplatfuje Zakon ¢. 527/
2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach
Vv zneni neskorsich predpisov (samo-
statny ¢lanok ,Ako postupuje drazobna
spolo¢nost” sme Vam priniesli v 1/2005
Spravodajca -SBD, pozn. redakcie)

W ; - :

-




Kto vykonava drazby?

Drazby vykonavaju spolocnosti, ktoré
spifiaju podmienky na tento vykon pod-
[a vysSie uvedeného zakona. Drazba sa
vykona na zaklade uzatvorenej zmluvy
s uvedenim vysky, splatnosti a pravosti
pohladavky.

Je potrebny suhlas neplatica
pri vykone zalozného prava?

Na vykon zaloZzného prava nie je po-
trebny suhlas neplatica. Institut zaloz-
ného prava pomaha ostatnym vlastni-
kom bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktori si svoje povinnosti plnia

riadne a vcas, donutit neplaticov plnit
si svoje zavazky. Ak si vsak tieto zavaz-
ky neplnia, mozno za spomenutych
podmienok uskutocnit predaj bytu, ale-
bo nebytového priestoru, ktorého je
neplatic (diznik) viastnikom.

Maria Mandincova

Zastupca viastnikov — v com

nam pomaha?

Zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len zakon), ne-
prikazuje vlastnikom a spravcom, ako si maju svoje vzajomne
vztahy upravit v praxi. Spravne ponechava ucastnikom vol-
nost, dohodnut si v zmluve také podmienky pre vykon spra-
vy, ktoré budu najlepsie vyhovovat ich zaujmom a potrebam.
V dnesnom clanku sa budeme zaoberat pravom vlastnikov,
kontrolovat vsetku ¢innost spravcu pri sprave ich majetku
(o ktoré ¢innosti sa jedna, to hovori v zasade § 8, a, b zako-
na).

Podla §8a, odsek 2f zakona, je spravca povinny umoznit
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru na poziadanie
nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo cer-
pania fondu prevadzky, udrzby a oprav.
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Ked si vSak predstavime, Zze nasSe druzstvo spravuje nie-
kolko tisic bytov (byva v nich okolo 10000 vlastnikov) a véetci
by v plnom rozsahu vyuzivali dané prava, cely aparat druz-
stva by nestihol robit Ziadnu inu ¢innost, len podavat viastni-
kom vysvetlenia o svojej ¢innosti. Ak by nas aj kazdy vlastnik
navstivil len dva krat za rok, tak by denne museli zamestnan-
ci vybavit cca 100 klientov a to je nerealne.

Preto sme uz v roku 2001 nadviazali na tradiciu dobrovol-
nych domovych samosprav a prispdsobili sme ju novym
vlastnickym vztahom.

Nase zmluvy o vykone spravy bytov a nebytovych pries-
torov definuju v ¢lanku 7 funkciu — zastupca vlastnikov (dalej
len ZV). Vznik tejto funkcie je vyjadrenim snahy vlastnikov
a spravcu, uplatnit v praxi zakonné pravo vlastnikov - ucinne

pokracovanie na nasledujucej strane
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kontrolovat spravcu pri nakladani s ich finanénymi prostried-
kami. ZV v obdobi medzi schédzami, zastupuje vlastnikov
a ich zaujmy v styku so spravcom. Aby ZV mohol kontrolnu
funkciu pInit, dostava od spravcu mesacne pisomné materia-
ly 0 hospodareni domu. Su to:

4 stav financii na bankovom uc¢te domu, vratane vsetkych
pohybov za mesiac,

4 stav na kontach - je to vykaz o platobnej discipline vlastni-
kov (neplatici),

4 zoznam upomienok na neplaticov,

4 stav fondu udrzby a oprav domu - tvorba a cerpanie.

Ziskané udaje porovnava priebezne s uc¢tovnymi dokladmi
u spravcu a overuje ich zhodu. Zhromazdené podklady mu
sluzia po skonceni roka na kontrolu tzv. nakladového listu do-
mu, ktory schvaluje ako zavazny material pre spracovanie
rocnych vyuctovani pre byty a nebytové priestory. Aby boli
aj vlastnici priebezne informovani o hospodareni domu, uve-
rejfiuje ZV tieto vykazy vo vyvesnych skrinkach jednotlivych
vchodov domu.

Zastupca vlastnikov ma (podla zmluvy o vykone spravy)
tieto povinnosti:

4 zucastnovat sa na rocnej obhliadke domu a na zaklade za-
pisu z nej spolupracovat so spravcom na priprave planu
udrzby a oprav na nasledujuce obdobie,

4 pozadovat od spravcu vykonanie udrzby a oprav, ktorych
potrebu zistil pri priebeznej kontrole domu sam alebo nie-
ktory z vlastnikov. Poziadavku predklada spravcovi pisom-
ne na dohodnutom tlacive a opatri ju svojou peciatkou
a podpisom,
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4 davat suhlas na vykonanie prac na dome a na konkrétne
Cerpanie prostriedkov urc¢enych na udrzbu a opravy,

4 zucasthovat sa po dohode so spravcom na preberani vy-
konanych prac,

4 potvrdzovat a kontrolovat vykon upratovania v dome
a zimnu udrzbu,

4 zabezpeCit v dohodnutych terminoch informacie od
vlastnikov, potrebné pre spracovanie vyuctovania nakla-
dov (napr.: odpocty meracov, osobomesiace, ...),

4 zabezpecit vCasné dorucenie mesacnych preddavkovych
predpisov a rocného vyuctovania jednotlivym viastnikom,

4 schvalovat naklady na sluzby a ¢erpanie prostriedkov na
udrzbu a opravy a dalsie prevadzkové naklady domu,

4 po pisomnom rozhodnuti nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov
davat suhlas a stanovovat podmienky prenajmu nebyto-
vych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu (napr.: susiarne,
pracovne, fasady domu, ...),

4 stanovit postup pri vymahani dlhu od neplati¢a (napr.:
upomienkou, sudnou cestou, drazbou, a.i.),

4 organizatne zabezpecit hlasovanie formou per-rollam
0 veciach, kde to umoznuje zakon.

Ako je vidiet, zastupca vlastnikov ma viacero pravomoci a po-
vinnosti, ktoré mu vlastnici zverili, aby za nich v obdobi medzi
schédzami zabezpecoval vykon vlastnickych prav. Preto je
potrebneé, aby viastnici do tejto funkcie volili takych ludi, ktori
maju ich déveru a su zarukou, Ze budu v tejto Ulohe prinosom
a nie brzdou. Nie je v kompetencii spravcu vymenit zastupcu
vlastnikov, ak su s jeho pracou vlastnici nespokaojni.
Zaverom moézeme konstatovat, Ze dlhoro¢né skusenosti

potvrdili opodstatnenost funkcie zastupcu viastnikov.

Ing. Koloman Cernak




Rocneé vyuctovanie nakladov
Za rok 2005 a postup pri jeho spracovani

V polovici maja ste obdrzali (v oranzovej
farbe) roc¢né vyuctovanie nakladov
a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ga-
raze a nebytového priestoru za rok
2005. Tomuto vyuctovaniu nakladov
predchadzalo odsu-

hlasovanie  roc-
nych nakladov do-
mu spolu s Vasim
zastupcom vlastni-
kov, pripadne pred-
sedom Spolocenstva
vlastnikov.

Nakladovy list domu za rok 2005 je
oproti predchadzajucim rokom rozsire-
ny o dalsie dva stipce, ktoré uvadzaju
naklady na garaze a naklady na nebyto-
vé priestory, ¢im je zabezpetena maxi-
malna presnost a transparentnost
vSetkych nakladov domu. (Predtym tie-
to naklady boli na samostatnych troch
nakladovych listoch.) Teraz zastupca
vlastnikov ako aj samotni viastnici maju
celkové naklady domu spolu. Kedze za-
stupca vlastnikov (predseda spolocen-
stva) dostava vzdy 15. dha v mesiaci

vystup z uctovnictva domu, nema pri
odsuhlasovani tohto nakladového listu
problém. V pripade ak vsak predsa maju
zaujem o nahliadnutie do prvotnych uc-
tovnych podkladov, pripadne ak maju
zaujem o skontrolovanie trinastych fak-
tur za média, tieto si mézu odkonzulto-
vat v uctarni s ekonémkou domu. Po
odsuhlaseni nakladového listu domu,
ekonomka spracuje ro¢né vyuctovanie
na jednotlivé byty, garaze a nebytové
priestory.

K samotnému vyuctovaniu na byty Vam predkladame
niekolko informacii:

Rocné vyuctovanie nakladov za uzivanie bytu a sluzieb
s tym spojenych za rok 2005 je rozdelené na pat hlav-
nych ¢asti.

Prva ¢ast su NAKLADY, ktoré sa rozpocCitavaju:

podla podlahovej plochy bytu:

4 prispevok do fondu udrzby a oprav

4 poistné

individualne:

4 naklady na spravu

4 odmena zastupcovi vlastnikov

4 prispevok do fondu udrzby a oprav - revizie plynu

4 prispevok do fondu udrzby a oprav - ciachovanie
vodomerov (pocet vodomerov v byte)

4 prispevok do fondu udrzby a oprav - termostatizacia
(pocet radiatorov)

podia nameranych hodnot:

4 naklady na dodavku tepla a meranie
4 tepla voda

4 studena vody

podla osobomesiacov

(poctu 0s6b v mesiacoch, ktori uzivali byt)

4 elektrina spoloc¢nych priestorov

4 upratovanie spolo¢nych priestorov a zimna udrzba
4 odvoz domoveho odpadu

4 vytahy

Druha ¢ast su PLATEY. Tieto su uvedené podla datumu
Uhrady od 1. 12. 2004 do 30. 11. 2005.

Tretiu ¢ast vyuctovania tvori vypocet Zostatok na kon-
te lk1.1.2005. Tu je uvedena historia predchadzajucich ro-
kov. Pre lahsie pochopenie uvadzame priklady:

Zostatok na konte k 01. 01. 2005:

Ciastka: 1 800 uhrada: 30. 5. 2005 —1800

V roku 2004 vznikol na byte preplatok, tak v okienku - ¢iast-
ka je uvedena suma preplatku, vedla v okienku je uvedena
uhrada s datumom a Ciastkou vrateného preplatku.

Zostatok na konte k 01. 01. 2005:

Ciastka: —1 800 uhrada: 30. 5. 2005 1800

V pripade ak na byte vznikol nedoplatok za rok 2004, tak

v okienku-cCiastka je uvedena suma nedoplatku, vedla

v okienku je uvedené kedy bol nedoplatok uhradeny. Ak ne-
bol uhradeny v plnej vyske, je tam uvedeny zostatok.

Stvrta ¢ast vyuctovania tvori vypocet: Celkom k vyuc-
tovaniu: preplatok +/nedoplatok —

Uvadza sa tu celkovy stav z rocného vyuctovania spolu s his-
toriou, ak tato nebola vysporiadana k 01. 01. 2005.

Piata ¢ast tvori prehlad platieb od 1. 12. 2005.

Zadna strana vyuctovania obsahuje podrobné udaje o mnoz-
stve tepla, teplej a studenej vody na dom ako celok a kon-
krétny byt.

Povinnost spravcu

Prilohou ro¢ného vyuctovania je SPRA-
VA SPRAVCU - sprava o ¢innosti. Tymto
materialom SBD splnilo povinnost sprav-
cu, ktord mu uklada § 8a bod 2, Zakona
182/1993 Z.z v zneni neskorsich dodat-
kov, v zneni:
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,Spravca je povinny najneskér do 31. 5.
nasledujuceho roka predlozit viastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej cinnosti za predchadza-
juci rok tykajucej sa domu, najma o fi-
nancnom hospodareni domu, o stave
spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych za-

riadeni domu, ako aj o inych vyznam-
nych skutocnostiach, ktoré suvisia so
spravou domu. Zaroven je povinny vy-
konat vyuctovanie prevadzky, udrzby
a oprav, uhrad za plnenia rozuctované
na jednotlivé byty.”

Maria Mandincova
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Najvacsou zlozkou

sl haklady

na vvykurovanie

Po dihom a na spotrebu tepla naroc-
nom obdobi je tu opat obdobie
nakladov spojenych
s byvanim za rok 2005. Oproti predcha-
dzajucim rokom sa odlisuje najma tym,
ze naklady su rozdelené do dvoch ob-
dobi podia datumu zmeny ceny doda-
vaného tepla. Pre domy, ktorych doda-
vatelom tepla je KORS, a.s. plati jedna
cena po cely rok a teda naklady nebolo
potrebné delit na dve obdobia.

Najvacsou zlozkou nakladov na byva-
nie su naklady na vykurovanie. Z tohto
pohladu je nevyhnutné tieto naklady
v maximalnej moznej miere optimalizo-
vat. Regulovat teplotu v byte len otva-
ranim okien pocas vykurovania je luxus,
ktory si Ziadny rozumny hospodar ne-
moze dovolit najma s ohladom na stale
sa zvysujuce cieny energii.

Z tohto pohladu bolo nevyhnutne, ze
vlada SR prevzala do prava SR smernice
Europskeho parlamentu a to (okrem
inych) prijatim Zakona ¢. 555/2005 Z.z.
0 energetickej hospodarnosti budov.
Cielom je zlepSenie energetickej hos-
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podarnosti budov. Zlepsenim tepelnej
ochrany a zabezpecenim podmienok na
vnutorné prostredie budov sa ma znizit
potreba energie na vykurovanie, pripra-
vu teplej vody a osvetlenie. Po vykonani
energetického auditu bude budove vy-
staveny certifikat, ktory bude v konec-
nom dosledku budovy zaradovat do ka-
tegorii, z ktorych sa maju odvijat ceny
nehnutelnosti. Budovy starsie ako 20
a 30 rokov spihaju poziadavky noriem
len Ciastocne a bude nevyhnutné v bliz-
kej buducnosti investovat do zlepsenia
ich hospodarnosti znacné mnozstvo fi-
nancnych prostriedkov.

Dnes je v sprave SBD 50% objektov
s hydraulickou regulaciou a dalSie pribu-
daju, pretoze je to logickou podmien-
kou pred zateplenim domu. Nase druz-
stvo zacCalo so zateplovanim domov
v roku 2005. Prezentované uspory tep-
la boli stale len predpokladmi na papieri.
Dnes sa uz mdzeme preukazat hmata-
telnymi vysledkami, ktoré mali vplyv
nielen na jednoznacne zlepsenu poho-
du a odstranenie zatekania v bytoch,

Nasou prioritou

v buducom roku
je nadalej rozvijat
¢innost zateplo-
vania bytovych
domov a tym
skvalitnit sluzby
nasim klientom.

v ktorych sa problémy tahali roky, ale aj
na vyrazneé znizenie spotreby tepelnej
energie. Pre lepSiu predstavu uvadza-
me priklad domov v Lamaci:

dom bez hydraulickej regulacie,
bez zateplenia:

spotreba tepla za rok: 0,72 GJ/m?2,
¢o pri cene pre rok 2006

v sume 600 Sk/GJ predstavuje

pre 3 - izbovy byt o rozlohe 67,5 m?
naklad 29 160,—- Sk.

dom s hydraulickou regulaciou

po zatepleni:

spotreba tepla za rok: 0,45 GJ/m?2,
¢o pri cene pre rok 2006

v sume 600 Sk/CJ predstavuje

pre 3 - izbovy byt o rozlohe 67,5 m?
naklad 18 225,- Sk.

Vysledna uspora je 37% a vo finan¢-
nom vyjadreni je tento'rozdiel pred-
stavujuci takmer 11 000, Sk este
Zaujimavejsi.
Ako iste mnohi uz viete, pre vyuctova-
nie nakladov roku 2006 plati Vyhlaska
Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi
¢. 630/2005 Z.z,, ktora ustanovuje pra-
vidla rozpocitavania mnozstva tepla na
pripravu teplej uzitkovej vody a rozpo-
Citavania tepla na vykurovanie. Najdole-
ZitejSie ustanovenia tejto vyhlasky urci-
te budu v programe jesennych schodzi
vlastnikov bytov, nakolko niektoré usta-
novenia su len odporucané. Pre vypo-
¢et vyuctovania ich musia vlastnici hla-
sovanim jednoznacne definovat.

BlizSie informacie vam prinesieme
v buducom vydani nasho ¢asopisu

Milan Liska



Po zatepleni objektov sme v zimnych mesiacoch vykonali opatovné V kritickych miestach stykov panelov sa teplota povrchu oproti po-

merania fasad objektov termoviznou kamerou. Ako je vidiet na tepel- vodnému nezateplenému znizila z nameranych plusovych hodnét
nej stupnici pri snimkach, uniky tepla boli zateplenim domu odstrane- (cca + 3° C) na cca - 3° C. V €ase merania bola vonkajsia teplota
né a teplota povrchu v Ziadnom mieste nedosahuje plusové teploty. vzduchu - 5° C.

Tepelny efekt v strede snimky je spdsobeny otvorenou vyklapacou
¢astou okna, kade unika teply vzduch z bytu.

Zateplenim Casti sokla v Sirke 50 cm pod stropom suterénu sme odstranili tepelny most, spésobujuci podchladzovanie podlahy bytu na 1. nad-
zemnom podlazi. Na snimke je taktieZ jasne viditelné odstranenie prestupu tepla okolo okien zateplenim osteni, ako aj rozdiel medzi plastovy-
mi a pévodnymi drevenymi oknami, prejavujuci sa nizsou teplotou na povrchu plastovych okien.

Zatepluju nam dom, ako je vyrieseny detail?

Na tomto mieste budeme pravidelne uvadzat projekéné riesenie detailov zateplenia, ktoré si moze
kazdy vlastnik kontrolovat pohladom zo svojho okna.

Dnes predstavujeme detail zateplenia pri drevenom okne.

V suvislosti so zateplovanim objektu sa povodné parapetné plechy vy-
miefaju za nové, hlinikové, povrchovo upravené plechy s dostato¢nou
Sirkou na prekrytie zrealizovaného zateplenia fasady, ako je znazornené
na horeuvedenom detaile.

Osadzovanie parapetov:

Hlinikove parapety sa musia pred montazou opatrit bo¢nymi krytkami.
Pri drevenych oknach je mozné uchytit hlinikovy parapet k ramu skrut-
kami a krytkou. Pri plastovych oknach sa zadna ¢ast parapetu zasunie
do drazky v plastovom profile. Pod spodnu ¢ast parapetu sa nanesie
polyuretanova pena resp. silikonové lepidlo. Takto pripraveny parapet je
potrebné rovnomerne zatazit, aby nedoslo k nezelatelnému vydutiu
(pri polyuretanovej pene).
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PARSTANE A RIIICO0E GRil o DUERE

A L E X — (drzba domov a bytov, s.r.o.
Drobného 27, 841 01 Bratislava, Tel./fax: 02/64 284 315, e-mail: alex9@stonline.sk

> vykoniavame HAVARIJNU SLUZBU -
NONSTOP pre havarijné pripady
vzniknuté na vodoinstalacii, kanalizacii,
elektrozariadeniach a plynovych
zariadeniach

» sme autorizovanym zastipenim pre predaj
a montadz PLASTOVYCH OKIEN, dveri
a hlinikovych bran vyrobcov
INCON,s.r.o. a EURO-COLOR

» vykonavame drobné a komplexné opravy
rovnych striech s 10 ro¢nou zarukou

» vykonavame opravy a udrzbu rozvodov
studenej a teplej uzitkovej vody a
ustredného kurenia....

...... a pytate sa preco?

' . No predsa pre Vis!!
A

Medzi Nasich najvacsich zmluvnych odberatel'ov patria:
SPRAVCOVSKE BRATISLAVSKE DRUZSTVO, Drobného 27, Bratislava
DOMING,s.r.o. , Nejedlého 51, Bratislava

SPRAVA DOMOV MEDVECKY, s.r.o. , Pipavova 36/A, Bratislava

www.ALEXOKNA.wbs.cz

Spravcovske bratislavske druzstvo

=50

rozsiruje svoje aktivity na oblast zateplovania fasad bytovych domov.

Za tymto ucelom hlada odbornikov:
— do trvalého pracovnhého pomeru
— managera projektu

— Zivhostnikov

— ucelené pracovné skupiny ktoré maju teoretické i praktické skusenosti v zateplovani
systémom WEBER TERRANOVA. Podmienkou prijatia je viastnictvo certifikatu vyrobcu
systému o odbornom zaskoleni.

Prinlasky zasielajte na nasu adresu:

Spravcovskeé bratislavské druzstvo, Drobného 27, 841 01 Bratislava.
V prihlaske uvedte prosim telefonicky kontakt pripadne adresu pre spatnu komunikaciu.
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Spravcovskeé bratislavské druzstvo po-
sobi na trhu spravy bytov a nebyto-
vych priestorov od 1. 3. 2001. V tejto
svojej hlavnej cinnosti zamestnava
23 zamestnancov v hlavhom pracov-
nom pomere, ktori zabezpecuju sluzby
pre byty a spravované garaze v 100
bytovych domoch v Bratislave. Ich pra-
cu podporuje 96 zamestnancov pracu-
jucich na dohodu. Domy su spravované
na zaklade zmluvy o vykone spravy,
alebo podla mandatnej zmluvy v tych
domoch, kde si vlastnici zalozili spolo-
Censtvo. Zateplovanie sa uskutocnuje
v uzkej spolupraci s vlastnikmi, ktori si
na schdédzi vlastnikov spolu so sprav-
com odsuhlasia: projekt, vyber farby
omietky, uverové podmienky (dobu
splacania) a sposob realizacie.

Druzstvo poskytuje
tri urovne sluzieb:

Standardné sluzby:

4 kazdy dom v sprave SBD ma svojho
spravcu a ekonoma,

4 vedie finan¢né vykazy o tvorbe a
¢erpani prostriedkov z UcCtu, vysta-
vuje mesacné vykazy o neplaticoch
a pohyboch na ucte,

4 umoznuje pasivny internetovy pris-
tup na bankovy ucet domu, posky-

B Kratko o spolocnosti

tujuci  transparentné informacie
a umoznuje automaticky kontrolu
nakladania s financnymi prostried-
kami domu,

4 prebera zodpovednost za plnenie
zakonov v oblasti zdanovania, zim-
nej udrzby, energetiky, bezpecnosti,
zivotného prostredia, atd.

4 schvaluje tvorbu a Cerpanie fondu
udrzby a oprav domu na schédzi
vlastnikov bytov na nasledujuci rok,
schvalovanie objednavok, zmluv a
preberanie realizovanych oprav za-
stupcom vlastnikov,

4 zabezpeCuje 24 hodinovu havarijnu
sluzbu, zabezpecuje upratovanie spo-
lo€nych priestorov vratane zimnej
udrzby,

4 poistuje domy v poistovni Koopera-
tiva as. za vyhodnych podmienok
ktoré ma spravca,

4 spracuvava rocné vyuctovania nakla-
dov domu a po ich schvaleni viastnik-
mi, spracuvava rocné vyuctovania na
byty a NbP, riesi neplaticov.

Za tieto sluzby si uctuje mesacny
poplatok (jeden z najnizsich na Slovensku):
byt: 135,-Sk + 19% DPH

garaz. 50,-Sk + 19% DPH

Odporuc¢ana odmena zastupcovi
vlastnikov vo vyske: 50,- Sk

Nadstandardné sluzby:

4 vedenie fondu generalnych oprav
na samostatnom bankovom ucte,
s moznostou spolupodpisovania za-
stupcu vlastnikov (tato sluzba je
spoplatnena 10,- Sk/byt mesacne),

4 vymahanie nedoplatkov, vymahanie
dlhov od predchadzajuceho sprav-
cu,

4 zabezpeclenie rekonstrukénych prac
v byte a iné sluzby podla dohody.

Specialne sluzby:

Komplexné zabezpeclenie zateplenia

fasady domu, ktoré zahrna:

4 spracovanie projektu

4 financné zabezpecenie formou vy-
hodného uveru az do vysky 100%
ceny ( bez nutnosti rucenia bytmi
vlastnikov)

4 realizaciu zateplenia

4 zaruka na prace 10 rokov

4 pravidelné kontroly poziarnej vyba-
venosti domov

4 revizne ¢innosti vyhradenych plyno-
vych, elektrickych zariadeni a bles-
kozvodov.

1
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KOOPERATIVA poistoviia, a.s.
Poistovna roka 2002, 2003, 2004, 2005

Vam ponuka:
Zivotne poistenie

Doistenie majetku

pDoistenie motorovych vozidiel
Doistenie zodpovednosti za skodu
poistenie podnikatelskych subjektov

cestovne poistenie

Kontakt: Agenttra pre makléroy, Stefanikova 8, Bratislava, tel.: 02/57 299 585, mobil: Ing. Misdk, 0915 748 063

www.kooperativa.sk
0800 120 000

0d roku 1990, kedy Kooperativa vznikla ako
prva sukromna poistovha na Slovensku,
kazdym rokom rastie jej trhovy podiel. M6-
ze tato tendencia trvat do nekonecna?

0Od oktobra 1990, kedy sme zalozili poistovnu
Kooperativa sa v poistovnictve a v slovenskej
ekonomike vela zmenilo. Zmenam sa nevyhla
ani Kooperativa, ktora musela reagovat rychlo
a nekompromisne na vsetky prilezitosti, ktoré
nam trh ponukol. K sviznému rastu nam napo-
mahal a nadalej napomaha nielen zahranicny in-
vestor, ale aj nas progresivny styl myslenia
a manazovania, ktory nas kazdorocne posuva
dopredu. Poistovna Kooperativa je orientovana
na klienta, jeho udrzanie a poskytovanie kvalit-
nejsich a Sirsich sluzieb. Kym sa budeme drzat
tohto pravidla, dovtedy budeme rast.

Minuly rok ziskala Kooperativa uz po stvrty-
krat prestizne ocenenie Poistoviha roka.
Cim si vysvetlujete tuto uctyhodnu bilanciu
v konkurencii dvoch desiatok poistovacich
subjektov na slovenskom trhu?

Toto ocenenie si nesmierne vazime aj preto, ze
od samotného vzniku tejto ankety ze od sa-
motného pociatku udelovania tohto prestizne-
ho ocenenia pred 4 rokmi prave Kooperativa
obsadila kazdy rok prvu priecku. Viani boli krité-
ria pozmenené oproti predchadzajucim rocni-
kom, kedy sa vyrazne zvysila vaha ukazovate-
[ov rentability a nakladovosti, a to na ukor pa-
rametrov vyjadrujucich velkost a zmeny trho-
vych podielov. Napriek takémuto sprisneniu
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KooperativaA

hodnotiacich kritérii sme si veducu poziciu udr-
zali, ¢im opat dokazujeme svoju vsestrannost,
kvalitu poskytovanych sluzieb a konkurencies-
chopnost.

Nas uspech prameni v umeni pocuvat ¢o od nas
klienti Ziadaju, vnimat ich potreby a na zaklade
toho sa neustdle snazime ponukat produkty
LUSité” na mieru kazdému z nich v duchu firem-
ného sloganu ,Bez starosti je zivot krajsi’. Tato
orientacia na klienta nam doteraz zabezpecila
lojalitu nasich zakaznikov a mozem vsetkych
ubezpecit, Ze tomu tak bude aj nadalej.

V ponuke poistovhe Kooperativa figuruje
okolo 60 produktov. Ktory z nich by ste
oznacili za najuspesnejsi napriklad z hladi-
ska poctu uzatvorenych zmllv, a naopak za
zakaznikmi zatial najmenej doceneny alebo
nepochopeny?

V oblasti nezivotného poistenia je jednoznacne
najuspesnejsim produktom, a nielen z hladiska
Kooperativy, poistenie motorovych vozidiel, Ci
uz hovorime o povinnom zmluvnom alebo o ha-
varijnom poisteni. V ramci tychto poisteni ma
Kooperativa vo svojom portfoliu niekolko dru-
hov produktov. Za zakaznikmi zatial nepochope-
ny produkt urcite povazujeme produkt BUFT
(poistenie prerusenia prevadzky oséb podnikaju-
cich na zaklade Zivnostenského opravnenia alebo
na zaklade osobitného pravneho predpisu).

V oblasti Zivotného poistenia ma medzi klienta-
mi najvacsi uspech poistenie pre pripad dozitia
alebo umrtia s nazvom VARIANT KAPITAL a pro-

dukt Futura Garant nasej dcérskej spolo¢nosti
Capitol , a.s. Za stale malo docenené, napriek
vyraznym zmenam Vv sposobe ddéchodkoveho
zabezepcenia v Slovenskej republike v posled-
nom obdobi, je mozné povazovat produtky do-
chodkového poistenia ponukané nasou pois-
tovnou.

Pravidelne prichadzate s novinkami, z po-
sledného obdobia si spominam na bezplat-
né poistenie poskodenia automobilu zZivel-
nou pohromou. Aké dalsie hovinky mézeme
ocakavat v tomto roku?

Ano, pri kampani k povinnému zmluvnému po-
isteniu motorovych vozidiel sme prisli s darce-
kom pre nasich klientov, poistenim proti ziviu
zdarma. KedZe sa takyto ,bonus” stretol s vel-
kym uspechom, urcite aj na tento rok pripra-
vujeme zaujimave novinky a akcie, ale viac za-
tial neprezradim, nech sa nasi zakaznici necha-
ju prijemne prekvapit.

Co sa tyka noviniek v produktovej oblasti, v ro-
ku 2006 pripravujeme spustenie predaja nove-
ho produktu zdravotného poistenia a rosirenie
nasho portfolia poistenia civilizacnych (,kritic-
kych”) chorob.

KOOPERATIVA poistovnia, a.s.

Stefanovi¢ova 4 | 816 23 Bratislava

tel. +421/2/57299 396 | fax: +421/2/52492 521
e-mail: michalicova@koop.sk

Poistovna roka 2005




