Domoevy porliacdolk

pre bytové domy v sprave Spravcovského bratislavského druzstva, Drobného 27, 841 01 Bratislava

Zakladné prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov /d’alej len NbP/ a spravcu
upravuje Obciansky zakonnik. Ak vlastnik bytu prenajal byt alebo NbP najomcovi, je povinny
zabezpecit, aby sa najomca bytu riadil vSetkymi zdsadami platnymi pre vlastnikov, vratane tohto
domového poriadku. Cinnost’ spravcu je okrem toho zakotvena v zmluve o vykone spravy.

Cl. 1
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca domu je povinny zabezpedit vlastnikovi (uzivatelovi) plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim predmetu vlastnictva (najmu). Najma vykonavat’ riadnu udrzbu spoloénych casti,
spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb spojenych
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v rozsahu dohodnutom v zmluve o vykone spravy. Nie
je povinny zabezpec€ovat' udrzbu a opravy z pri€in, za ktoré zodpoveda uZivatel.

2. Spravca je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné zmeny v byte alebo v nebytovom priestore len
po dohode s vlastnikom. Vlastnik musi povolit vykonanie Uprav nariadenych stavebnym uradom a
nevyhnutnych oprav vyplyvajucich zo zavaznych povinnosti spravcu.

Cl. 2
Prava a povinnosti viastnikov bytov a nebytovych priestorov
Medzi zakladné povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru patri :
1. Prispievat na naklady spojené s prevadzkou, udrzbou a opravami spoloénych Casti a zariadeni domu,
prisluSenstva, pripadne pozemku, do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
2. UdrZiavat na svoje naklady byt resp. NbP v dome stave sp&sobilom na uzivanie.
3. V¢as zabezpecovat udrzbu a opravy bytu alebo NbP
4. Konat' tak, aby pri uzivani, udrZiavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo NbP v dome, pripadne jeho €asti a
pri inom nakladani s bytom a NbP v dome, neruSil a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.
5. Odstrariovat zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo NbP alebo na spoloénych Castiach,
zariadeniach a prisluSenstve domu spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo NbP uzivaju .
6. Umoznit’ spravcovi, zastupcovi spoloéenstva alebo vlastnikov alebo inej opravnenej osobe na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu za i¢elom:
¢ vykonania udrzby alebo opravy, napr. pri poruche rozvodov elektrického vedenia, vodovodného
potrubia, ustredného kurenia, kanalizacie a pod., pristupnych z jeho bytu,
e vykonania obhliadky 5kdéd spésobenych Zivelnou pohromou, poziarom, vytopenim vodovodnou vodou
alebo iného dévodu suvisiaceho s uplatnenim poistnej udalosti,
e odcitania meradiel merajucich spotrebu bytu napr. vodomery, pomerové rozdefovale tepla a pod.
umiestnenych v byte.
7. Dbat na prava ostatnych uzivatelov bytov a NbP v dome, nevykonavat upravy bytu alebo NbP , ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu, bez suhlasu nadpoloviénej vaésiny vlastnikov
bytov alebo spolocenstva.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome ma pravo :

1. Uzivat' byt alebo NbP v dome, spoloCné Casti a zariadenia domu, prisluSenstvo domu, ktorych uzivanie je
spojené s uzivanim bytu alebo NbP.

2. Zucasthovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnik o spoloénych Castiach, zariadeniach domu
a prislusenstve, najma o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav. Za kazdy byt a NbP v dome ma vlastnik
pri rozhodovani jeden hlas. Ide o pravo a suc¢asne povinnost’ vlastnika bytu a NbP.

Cl. 3
Uzivanie spoloc¢nych éasti a zariadeni vdome
1. Khlavnym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanalizaénym gistiacim otvorom a inym podobnym
zariadeniam, musi byt vZdy pristup a to aj vtedy, ak su tieto zariadenia v priestoroch uzivanych viastnikom
bytu alebo v nebytovych priestoroch.
2. Hlavné vypinace elektrickych rozvodov a uzavery rozvodov plynu a vody musia byt oznacené podla
platnych predpisov.



. Osoba, ktora vypina hlavné vypinace elektriny resp. uzatvara uzavery vody a plynu obvyklym spésobom,
musi zabezpedit, aby sa najomcovia a vlastnici véas dozvedeli o rozsahu ich vypnutia /uzavretia/ a tiez ¢as
zapnutia /otvorenia/, okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.

ClL 4
Stavebné upravy v byte
. Najomca bytu alebo nebytového priestoru v sulade s ustanovenim Obcianskeho zakonnika nesmie
vykonavat stavebné Upravy ani inl podstatni zmenu v byte bez suhlasu vlastnika, a to ani na vlastné
naklady.
. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v zmysle zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, nesmie vykonavat stavebné Upravy v byte bez suhlasu vaésiny vsetkych vilastnikov bytov a
nebytovych priestorov vdome, ktoré vich mene, vzmysle platnej zmluvy o vykone spravy,
zabezpecuje spravca. Vlastnik je povinny, este pred zahajenim stavebnych uprav, pisomne poziadat’
spravcu o suhlas so stavebnymi upravami.
. Prace vacsieho rozsahu si okrem suhlasov uvedenych v bode 1 resp. 2 tohto ¢lanku vyzaduju ohlasenie
alebo suhlas Stavebného uradu prislusnej mestskej €asti. Ide najméa o prace, ktoré mozu ovplyvnit:
o stabilitu stavby zasahovanim do nosnych konstrukcii,
e poziarnu bezpecnost’ stavby,
¢ vzhlad stavby alebo zivotné prostredie,
e zaujmy spoloénosti.
. Prace nevyzadujuce ohlasenie alebo stavebné povolenie maju udrziavaci charakter a patria k nim najma :
¢ mensie opravy fasad, opravy vnutornych omietok a malieb, obkladov, podlah, opravy stresnej
krytiny, opravy a vymeny okien a dveri, ak sa nimi nemeni vzhlad stavby,
e vymena nepodstatnych casti konstrukcii stavby /vymena nenosnych prie€ok napr. vymena
umakartového jadra/ pokial sa nemeni plocha a ucel vyuzivania priestoru,
¢ vymena zariad'ovacich predmetov /kuchynské linky, vnutorné vybavenie kuipelne a iného
bezného vybavenia stavby/ .
. Spravca je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné zmeny v byte alebo v nebytovom priestore len
po dohode s vlastnikom. Vlastnik musi povolit vykonanie uprav nariadenych Stavebnym uradom
prisluSnej mestskej €asti a nevyhnutnych oprav vyplyvajucich z udrziavacej povinnosti spravcu.

CL5
Poriadok a ¢istota v dome
. Cistotu a poriadok v dome je povinny zabezpeéit spravca bytového domu za Ghradu nékladov dohodnutych
s vlastnikmi podfla osobitnych predpisov.
. Udrziavanie poriadku a Cistoty v dome zabezpecuje prenajimatel alebo spravca prostrednictvom urCenej
osoby .
. Ak sa vlastnici bytov dohodnu, ze si poriadok a €istotu budi v dome obstaravat’ podfa vopred
dohodnutého harmonogramu, musi byt tento zverejneny na informaénej tabuli. Harmonogram musi
obsahovat’' mena a uréené terminy upratovania.
. Vlastnik je povinny udrziavat poriadok a Cistotu v dome, bezodkladne na svoje naklady odstranit
posSkodenie a mimoriadne znecistenie, ktoré spbsobil vdome sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Spravca ma
pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu alebo vlastnika odstranit na jeho naklady poskodenie a
znecistenie v pripade, ak si znecistovatel v€as nesplni povinnost.
. Balkony a terasy je potrebné udrziavat v Cistote a poriadku tak, aby nedoS$lo k ohrozeniu bezpecnosti oséb
a poskodenie majetku.
. Je zakazané skladovanie akéhokolvek materidlu a veci patriacich vlastnikom v spoloénych
priestoroch, ktoré nie su na tento tcel priamo stanovené. Ide najma o chodby a schodistia, chodby
v pivniciach, tzv. jobky /miestnosti uréené pre rozvody kurenia a elektriny/, miestnosti s meracou a
regulaénou technikou, rézne vyklenky a pod. Je zakazané skladovat’ v obythom dome horlaviny
alebo vybusniny /benzin, petrolej, flaSe so stlaéenym plynom/. NereSpektovanie tychto zasad je
porusenim protipoziarnych a bezpec¢nostnych predpisov s osobnou zodpovednost'ou.

ClL 6
Likvidacia komunalneho odpadu.
. Komunalny odpad je uzivatel povinny odkladat do nadoby na to uréenej tak, aby bol zachovany poriadok a
Cistota. Nadoby na odpad nie je dovolené svojvolne presuvat na iné miesto bez suhlasu organov statnej
spravy.



—

. Je zakazané ukladat’ material zo stavebnych tprav do zbernych nadob, ani vol'ne ku nadobam na

odpad. Odpad zo stavebnych uprav je povinny uzivatel zlikvidovat’ na svoje naklady bezodkladne
po vykonani stavebnych uprav.

CL7
Vyvesovanie a vykladanie veci

. V oknach, na balkénoch a lodZiach obratenych do ulic a verejnych priestranstiev sa nesmu ruSivym

spbsobom vyvesovat a vykladat’ bielizen, periny a iné predmety.

. Kvetiny v oknach, na balkonoch a lodziach, ktoré su prirodzenou ozdobou domu a bytu, musia byt

zabezpedené proti padu.

Cl 8
Otvaranie a zatvaranie domu

. Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich fudi do bytového domu je nutné pocas celého dnha zatvarat

vchodov branu automatickym zariadenim . V éase od 22% do 6% sa odporti¢a uzamykanie klGéom.

. Do bytového domu musi byt zabezpeéeny pristup spravcovi, ktory musi mat’ v pripade havarie

k dispozicii aj kI'i€¢e od miestnosti, v ktorych sa nachadzaju hlavné a stapackové uzavery.

CL 9
Prasenie a Cistenie predmetov

. Koberce, rohozky, periny a pod. sa mdzu prasit len na vyhradenych miestach od 7% do 20%. Znegisteny

priestor musi pouzivatel uviest do poriadku ihned po ukon&eni prasenia alebo podobnej €innosti.

. Po chodbach, vytahoch a ostatnych spoloCnych priestoroch je zakazané vyhadzovat odpadky a  istit

Satstvo, koberce, obuv a iné predmety.

Cl. 10
Pokoj v dome

. Vlastnici su povinni spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym spdésobom nerusili

susedov.

. Vlastnici bytov st povinni po 20% hod. sti$it rozhlasové, televizne prijimade a iné prehravaée na izbov

pocutefnost, obmedzit' iné Cinnosti spdsobujuce hluk a ruSiace riadne uZivanie bytu (napr. vitanie do
panelov, pranie v automatickych prackach, hrat na hudobnych nastrojoch a pod.).

. V éase od 22°° hod. do 6% hod. sa zakazuje robit’ akykolvek hluk a rusit noény pokoj! V tomto éase

nie je dovolené hrat' na hudobnych nastrojoch, spievat, hluéne sa zabavat’ a vykonavat’ ¢innost,,
z ktorej vznika nadmerny hluk.

. Pre zabavné miestnosti a prevadzkové priestory, prenajaté alebo vo vlastnictve pravnickych alebo

fyzickych oséb platia osobitné prevadzkové predpisy.

Cl. 11
Domace zvierata

. Chovat psov, macky a iné zvierata je dovolené len v sulade so vSeobecne zavaznym nariadenim obce.

Vlastnik - majitel zvierat je povinny bezodkladne odstranit znecistenie spdsobené zvieratom v spoloCnych a
komunikacnych priestoroch domu a jeho okoli.

Cl. 12
Zaverecné ustanovenie

Zasady uvedené vtomto domovom poriadku su odporuc¢enim spravcu bytového domu. Odchylky prijaté
rozhodnutim vlastnikov su uvedené v Casti: ,,Osobitné ustanovenia domového poriadku“. Pokial nie su
uvedené, plati tento domovy poriadok v plnom rozsahu.

V Bratislave, januar 2007 Ing. Koloman Cernak

generalny riaditef
SBD, Drobného 27, 841 01 Bratislava



